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Na podstawie art. 34 ust. 3d.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz.
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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest przebudowa nawierzchni przy budynku Specjalnej Strefy

Ekonomicznej Matej Przedsiebiorczo$ci S.A. w granicach dziatki nr 191 w Kamiennej Gorze.
Przedmiotowe nawierzchnie zlokalizowane sg od strony frontowej (pétnocno—wschodniej) oraz od strony
szczytowej (potudniowo-wschodniej) budynku i obstugujg potrzeby funkcji budynku w tym komunikacii
samochodowej i pieszej, zapewniaja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikdw obiektu,
stanowig w czesci teren zielony.
W duzej mierze teren posiada nawierzchnig betonowg, bez wydzielonych miejsc postojowych oraz ciggéw
komunikacyjnych
Dojazd zapewniony jest istniejacym zjazdem z ul. Papieza Jana Pawta Il oraz od strony ul. P. Sciegiennego.
W ramach zadania projektuje sie:
- wymiane uszkodzonej nawierzchni asfaltowej oraz nawierzchni z kostki betonowej od frontu budynku,
- w obrebie istniejacego placu betonowego:
- wydzielenie 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o wymiarach 5,15m x 2,5 m,
0 nawierzchni z kostki betonowej,
- wydzielenie ciggow jezdnych oraz chodnikow dla pieszych o nawierzchni z kostki betonowej,
- wydzielenie placu manewrowego oraz technicznego,
- zalozenie zieleni na zrekultywowanych obszarach istniejacego placu betonowego,
- korekte wysokosci studni kanalizacyjnych oraz wpustow ulicznych kanalizacji deszczowej dla
potrzeb odwodnienia projektowanych nawierzchni;

a). Inwestor

Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsigbiorczosci S.A.
Ul. Papieza Jana Pawta Il 11A, 58-400 Kamienna Goéra

b). Lokalizacja inwestycji
Kamienna Gora, dz. nr 190/20, 191, 193/7, 195/5 obreb 0,0003 Kamienna Goéra,
jednostka ewid. 020701_1 Kamienna Géra miasto;
c). Cel opracowania
Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej bedacej niezbednym dokumentem do
zgtoszenia robét.
W dokumentaciji przedstawiono rozwiazania techniczne dla poszczegélnych elementéw projektowanych
wchodzacych w zakres inwestycji i bedgcych przedmiotem projektu.

d.) Podstawa opracowania
Formalne podstawy opracowania

- umowa zawarta pomiedzy Inwestorem a jednostka projektowa,

- materiaty zrodtowe jak : mapa do celéw projektowych, wypisy z rejestru gruntow, MPZP,

- uzgodnienia z Inwestorem . W trakcie wykonywania prac studialnych zakres projektu uzgadniano bezpo$rednio z
Inwestorem.

Podstawy prawne opracowania

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — ,Prawo Budowlane’, tekst jednolity Dz. U. 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z
pozniejszymi zmianami,
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- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25  kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z pdzniejszymi zmianami,

e. Podstawowy zakres inwestycji

Zakres inwestycji :

o Zdjecie warstwy humusu z poboczy placu

e Frezowanie uszkodzonej nawierzchni asfaltowej i wykonanie nowej,

o Przetozenie z korektg spadkéw i likwidacjg deformacji nawierzchni z kostki betonowej od strony frontu
budynku,

o  korekte wysokosci studni kanalizacyjnych oraz wpustow ulicznych kanalizacji deszczowej dla

potrzeb odwodnienia projektowanych nawierzchni

o Rozbiorka wskazanych, uszkodzonych nawierzchni betonowych,

o Wymiana warstw konstrukcyjnych nawierzchni,

o Ulozenie kraweznikow z wydzieleniem stanowisk postojowych, ciggdw komunikacji kotowej i pieszej,
placu manewrowego i technicznego, stanowiska na kubty z odpadkami,

e Roboty nawierzchniowe

e Zatozenie trawnikow,

e Sprzatanie terenu budowy.

1.2, Istniejacy stan zagospodarowania dziatek.

Obecnie dziatka 191 (Ba) jest zabudowana budynkiem SSEMP S.A. wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Jest w zakresie opracowania zagospodarowana i ogrodzona. Od strony frontowej zlokalizowano droge wewnetrzng o
nawierzchni asfaltowej oraz plac o nawierzchni z kostki betonowej. Nawierzchnie z licznymi uszkodzeniami, brakami,
nierdwnos$ciami oraz zastoiskami wody nie spetniajg oczekiwanych parametrow eksploatacyjnych.

Od strony szczytowej budynku plac zostat wykonany o nawierzchni betonowej — w czeéci sq to piyty drogowe
zelbetowe oraz  w czeSci beton monolityczny. W obrebie placu funkcjonuje komunikacja samochodowa,
zorganizowano miejsca postojowe bez wydzielenia stanowisk, s tez fragmenty zieleni w postaci trawnikéw.
Nawierzchni betonowa zdeformowana, z ubytkami.

Teren dziatki uzbrojony instalacjami podziemnymi: kanalizacji deszczowej, wodnej, o$wietleniowej.

Od strony ogrodzenia zamontowano lampy o$wietleniowe

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

a) Lokalizacja komunikacjii miejsc postojowych

Remont nawierzchni od strony frontu budynku nie zmienia uktadu i sposobu zagospodarowania nawierzchni.
Przebudowa placu betonowego od strony szczytowej budynku ma na celu wydzielenie i zorganizowanie 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wydzielenie drogi wewnetrznej jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu
szerokosci 2,5 m kazdy, wykonanie chodnikow dla pieszych oraz rekultywacje pozostatej czesci placu z zatozeniem
trawnikow.

Odcinek projektowanej drogi wewnetrznej od strony szczytowej budynku SSEMP nawigzuje do drogi wewnetrzne;
Zlokalizowanej na dziatce nr 190/20 oraz do istniejgcej drogi asfaltowej w obrebie dziatki 191.

Odlegtosci wydzielonych miejsc postojowych od budynku SSEMP (budynek biurowy) - okoto 9,50 m, oraz od granicy
dziatki — 3,0 m sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.



b) Urzadzenia budowalne
W zakresie projektu nie przewiduje sie wykonania dodatkowych urzadzen .

¢) Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow.
Scieki deszczowe z przedmiotowego odcinka placdw i drogi zostang odprowadzone w sposob dotychczasowy do

istniejacej kanalizacji deszczowej w obrebie dziatki Inwestora za pomoca istniejacych trzech wpustow ulicznych.

llos¢ odprowadzanych wod deszczowych i roztopowych po wykonaniu robdt ulegnie zmniejszeniu (mniejsza bedzie
powierzchnia nawierzchni utwardzonych). Odprowadzenie Sciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowej nie
wymaga zastosowania separatora substancji ropopochodnych i jest zgodne z zapisami MPZP.

d) Uktad komunikacyjny - chodniki, miejsca postojowe.
Przewiduje sie budowe 10 miejsc postojowych o wymiarach 5,0 x 2,5 m kazde.
Istniejace chodniki zostang przebudowane z dostosowaniem do nowej organizaciji placu.

e) Sposdb dostepu do drogi publicznej.
Potaczenie z droga publiczng (ul. P. Sciegiennego, ul. Papieza Jana Pawta Il) za po$rednictwem istniejacych zjazdow.

f) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przytacze kanalizacyjne

Nie przewiduje sie zmian w istniejacym przytaczu kanalizacji deszczowej.

Istniejace wpusty uliczne Wu1, Wu2 oraz Wu3 zostang skorygowane wysoko$ciowo do nowej nawierzchni oraz
dostosowane lokalizacyjne do potrzeb odwodnieniowych nawierzchni.

Wewnetrzna linia zasilajgca
Bez zmian

g) Zielen.

Po wykonaniu projektowanych robét drogowych przewiduje sie zatozenie trawnikdéw w zakresie oznaczonym na
rysunku PZT. Projektowane nawierzchnie zielone zastgpig obecne nawierzchnie betonowe przeznaczone do rozbiérki.
Na wysokos$ci dziatek 197/3 oraz 195/5 przewiduje sie zatozenie zywoptotu z roslin zimozielonych.

h) Elementy matej architektury
Brak

i) Odprowadzenie wod opadowych.
Powierzchniowe przez spadki poprzeczne do kanalizacji deszczowej przez istniejace wpusty uliczne Wu1, Wu2 oraz
Wu3

) Ogrodzenie.
Istniejace ogrodzenie z siatki w ramkach stalowych na cokole betonowym. Przewiduje sie remont biezacy ogrodzenia
polegajacy na czyszczeniu i malowaniu elementdw stalowych oraz czyszczeniu i zabezpieczeniu cokotu betonowego.

k) Gromadzenie odpadow statych.
Dla kubtéw na odpady state wyznaczono plac z kostki betonowej o wymiarach 3,0x1,5 m od strony dziatki nr 190/20

14. Zestawienie powierzchni.




Nr dziatki Powierzchnia [ha] Whasciciel

191(Ba) 0,4651 SSEMP w Kamiennej Gorze

Parametry drég wewnetrznych:
- droga o nawierzchni asfaltowej: szeroko$¢ jezdni : 4,31 -3,77 m,
- droga o nawierzchni z kostki betonowej: szeroko$¢ jezdni : 5,0 m,

Zestawienie powierzchni w zakresie projektu:

- istn. jezdnia asfaltowa : | powierzchnia- 305,0m2
- remontowana nawierzchnia z kostki : | powierzchnia - 446,0 m2
- proj. jezdnia +place (nawierzchnia z kostki bet.) : | powierzchnia - 350,0 m2
- proj. miejsca postojowe (kostka betonowa) : | powierzchnia - 125,0 m2

- proj. trawniki: | powierzchnia - 671,8 m2

1.5. Informacje i dane
1.5.1. Informacije o zgodno$ci zamierzenia z zapisami MPZP

Numer uchwaty: XXV1/154/12

Data uchwaty: 2012-11-29

Teryt. : 020701

Nazwa aktu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy: Papieza Jana Pawta Il i
Mostowej w Kamiennej Gérze

Ustalenia planu.
Dziatka nr 191 lezy w obszarze oznaczonym P,U-1

P,U-1 - Tereny obiektdw produkcyjnych i zabudowy ustugowej. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa magazynowa,

¢) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m2,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa do obstugi funkciji przeznaczen terenu;

b) infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami

Zatozenia projektu.

W ramach projektu przewiduje sie z godnie z zapisami MPZP przebudowe istniejacej infrastruktury drogowej stuzace;
obstudze funkciji budynku 11A .

Odcinek przebudowywanej drogi stanowi droge wewnetrzna, do ktdrej nie stosuje sie zapiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych (Dz.U.2022.0.1518 ).
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Projekt spetnia wymogi zapiséw MPZP oraz ochrony pozarowej z zakresie szerokosSci drogi pozarowej, spadkéw
podtuznych oraz minimalnej no$nosci. (Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych).

1.5.2. Informacje dotyczace wpisu do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow, lokalizacji na
obszarze objetym ochrona konserwatorska.

Dziatka nr 190/20, 191, 193/7, 195/5 nie lezg w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony podstawowe;.

1.5.3. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Brak oddziatywania eksploatacji gornicze;.

1.5.4. Informacja o zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.
Zakres projektowanej inwestycji nie ma wptywu na oddziatywanie na walory $rodowiskowe. Nie wptywa negatywnie
na uzytkownikéw obiektu pod katem higieny i ochrony zdrowia. Inwestycja nie powoduje wytwarzania zwigzkoéw
szkodliwych i odpadéw oraz nie powoduje ingerencji w zasoby Srodowiskowe w tym zieleni i glebe.
Wykaz potencjalnych zagrozen dla $rodowiska:
a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposoby odprowadzania Sciekéw ; nie dotyczy,
b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych; nie dotyczy
c) rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadéw ; nie dotyczy
d) wiadciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegoélno$ci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zakidcen ; nie dotyczy
e) wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne; nie dotyczy

1.6. Dane dotyczace warunkdw ochrony p.poz

Droga pozarowa.

Droga o projektowanych parametrach technicznych (kategoria ruchu KR1, szeroko$¢ 6,0m, spadek podtuzny ok.
1,0%) stanowi dojazd pozarowy dla istniejacego budynku i terendw przylegtych do drogi

Strefy pozarowe.

Budynek SSEMP zakwalifikowano do kategorii ZLIIl zagrozenia ludzi. Budynek posiada strefe pozarowg o
powierzchni wiekszej od 1000 m2.

Projekt zagospodarowania terenu uzgodniono pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (w zatgczeniu uzgodniony
Projekt Zagospodarowania Terenu- Rysunek Zbiorczy nr 1/ZB dla catego obszaru przylegtego do budynku).

1.7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
Wskazanie przepisow prawa

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 - Prawo Budowlane
Dz. U. poz. 1422 — Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Zasieq obszaru oddziatywania:

Dziatka nr 191 obreb 0003 Kamienna Géra w zwigzku z gtéwnymi robotami nawierzchniowymi.

Dziatka nr 190/20, 193/7, 195/5 obreb 0003 Kamienna Goéra w zwigzku z towarzyszacymi robotami
nawierzchniowymi

Po zrealizowaniu inwestycji warunki uzytkowania dziatek sasiednich nie ulegng pogorszeniu. Inwestycja nie narusza

przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody, $rodowiska i zasobéw wodnych.




1.8 Bilans miejsc postojowych przynaleznych do budynku SSEMP

W ramach niniejszego opracowania projektuje sie 10 miejsc postojowych (10 MP) dla samochodéw osobowych
uzytkownikéw obiektu.

taczna liczba miejsc postojowych w otoczeniu budynku zlokalizowanych na dziatce Inwestora (dz. nr 191) wynosi 60
MP (lokalizacja miejsc wg rysunku 1/p).

Zgodnie z zapisami MPZP minimalna liczba miejsc postojowych dla budynku powinna wynosi¢ 2 MP na kaze
rozpoczete 80 m2 powierzchni uzytkowej budynku.

Powierzchnia uzytkowa budynku SSEMP: okoto 2200 m2.

Liczba 60MP zapewnia uzytkowanie powierzchni 2400 m2 i spetnia wymogi MPZP.
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Legenda:

- proj. wymiana istniejgcej nawierzchni asfaltowej
- proj. nawierzchnia z kostki betonowej dwuteownik
- proj. przetozenie istniejgcej kostki betonowej dwuteownik

- proj. nawierzchnia chodnikéw i miejsc postojowych
z kostki betonowej czerwonej

- proj. trawniki

- proj. zywoptot h=2,2 m zimozielony
- proj. kraweznik wyniesiony

- proj. kraweznik drogowy wjazdowy
- proj. kraweznik oporowy

- proj. obrzeze chodnikowe

- proj. obrzeze trawnikowe

E—— - spadki poprzeczne nawierzchni
Li - istn. latarnia uliczna do demontazu
Wi - istn. wpust uliczny do demontazu
Wu1, Wu2, Wu3 -  istn. wpusty uliczne do korekty wysokosci i lokalizacji
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PRZEKROJ POPRZECZNY MIEJSC

POSTOJOWYCH | DROGI

kostka betonowa dwuteowa - 8 cm

podsypka cem.piaskowa - 3-5 cm

podbudowa warstwa goérna kruszywo 0-31,50 mm - 10 cm

podbudowa warstwa dolna kruszywo 0-31,5 mm - 15 cm

kruszywo kamienne C90/3 0-63,0 mm - 20 cm

istn. podtoze wyréwnane, zageszczone

kostka betonowa dwuteowa - 8 cm

podsypka cem.piaskowa - 3-5 cm

podbudowa warstwa gérna kruszywo 0-31,50 mm - 10 cm

podbudowa warstwa dolna kruszywo 0-31,5 mm - 15 cm

kruszywo kamienne C90/3 0-63,0 mm - 20 cm

istn. podtoze wyréwnane, zageszczone

humus 10 cm

proj. jezdnia

7

Z

A

7

Z

RIS

500

2%

500

proj. miejsca postojowe

- 2%

trawnik

R ALY

S\

kraweznik drogowy wjazdowy 15/25/100

fawa bet. z oporem

kraweznik drogowy oporowy 12/25/100

tawa bet. z oporem

kraweznik drogowy wystajacy 15/30/100

tawa bet. z oporem

Przebudowa nawierzchni przy budynku SSEMP S.A.

Inwestycia |\ granicach dziatki nr 191 w Kamiennej Gorze

Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsiebiorczosci S.A
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Lokalizacja dz. nr 190/20, 191,193/7, 195/5 obr. 3 Kamienna Goéra
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Ist!12. sche#¥ betonowe

pozgefakresem projektu

/ istn. ogrodzenie & "L v 441.8 rd ; 3

i brama do rozbiérki

zasilanie gpff. :
brama g odrebnebb-Spragse:

- proj. wymiana istniejgcej nawierzchni asfaltowej

- proj. nawierzchnia z kostki betonowej dwuteownik

190/22

- proj. przetozenie istniejgcej kostki betonowej dwuteownik

il
hg
- P%rze, - Mo - proj. nawierzchnia chodnikéw i miejsc postojowych
¥ e Ba / z kostki betonowej czerwonej
- - proj. trawniki
&
&
s - Proj. zywoplot h=2,2 m zimozielony
—— - proj. kraweznik wyniesiony
— - proj. kraweznik drogowy wjazdowy
- proj. kraweznik oporowy
= - proj. kraweznik drogowy lezacy
¥ e = IO Obrzeze chodnikowe
,,,,,,,,, - osie drog wewnetrznych
_____ E— - spadki poprzeczne nawierzchni
Li - istn. latamia uliczna do demontazu
Wi - istn. wpust uliczny do demontazu
Wu1, Wu2, Wu3 - istn. wpusty uliczne do korekty wysokosci i lokalizacji
- proj. kabel zasilajgcy + sterowniczy + monitoringu
T~ ., Li, Li1, Li2 -  istn. latarnie uliczne do demontazu
istn. ogrodzenie . . " . A
| x-5627950,00 J6 TozbioTK Li4 - istn. latarnia uliczna do wymiany na aluminiowg
% LP1,LP2 -  proj. latamie uliczne
E Hp - istn. hydrant pozarowy nadziemny
8
Uwaga:
190/24
Ba - dojazd pozarowy do budynku SSEMP od strony ulic Papieza
Jana Pawia Il, P. Sciegiennego, J.Lompy,
- kategoria projektowanej konstrukcji drogi KR1 (dop. obc. osi
pojazdu 100 kN)
- kategoria zagroZenia ludzi budynku SSEMP - ZLIII
hay
a Doﬁfeamy .........
Przebudowa nawierzchni przy budynku SSEMP S.A.
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