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DECYZJA

NAKAZ KONSERWATORSKI NR 1655/2023

Na podstawie art.5. pkt 3, art.6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, art. 7 pkt 1, art. 49 ust. 1, art. 89 ust. 2, art.
92 ust. 51 6, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz.U.2022.840), art.108, art. 104, art.106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.2023.775),

NAKAZUJE

Specjalnej Strefie Ekonomicznej Matej Przedsigbiorczosci S.A. W Kamiennej Gorze,
wiascicielowi zabytku: budynku parowozowni wachlarzowej potozonej w zespole Dawnych
Zaktadow Naprawczych Taboru Kolejowego dz. nr 16/8 obr. 0004 w Lubaniu - wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A/5782 z dnia 19.01.2012 r.,

1. wykonanie w trybie pilnym:

a) wykona¢ trwate ostony otwordéw okiennych i drzwiowych. Prace powinny doprowadzi¢
do takiego stanu, w ktorym szkodliwe dla zabytkowej substancji opady atmosferyczne nie
bedg mialy dostepu do wnetrza budynku.

- w terminie do dnia 31 marca 2024 roku

b) wykonaé tymczasowe pokrycie dachu i utrzymanie do czasu przeprowadzenia robo6t
wskazanych w punkcie 3. Prace powinny doprowadzi¢ do takiego stanu, w ktérym szkodliwe
dla zabytkowej substancji opady atmosferyczne nie beda miaty dostgpu do czasu wykonania
robdt wskazanych w punkcie 3.

- w terminie do dnia 31 stycznia 2024 roku

¢) usung¢ zalegajace zawalone elementy konstrukcji (caty zalegajacy rumosz czyli elementy
zawilgocone, zagrzybione) z wnetrza budynku. Prace powinny doprowadzi¢ do takiego stanu,
w ktérym zalegajacy material budowlany nie bedzie powodowal degradacji murdw przy

ktorych zalega.
- w terminie do dnia 31 stycznia 2024 roku

2. dokona¢ technicznej naprawy, wzmocnienia i uzupetnienia ubytkéw $cian konstrukcyjnych
Prace powinny doprowadzi¢ do takiego stanu w ktorym ww elementy nie beda ulegaty dalsze;
degradacji

- w terminie do dnia 30 czerwca 2024 roku
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3. odtworzy¢ zawalone i zniszczone fragmenty wiezby dachowej, w historycznej formie wraz
z analogicznym do historycznego pokryciem oraz z systemem odprowadzania wody z dachu
budynku; Prace powinny doprowadzi¢ do takiego stanu, w ktérym budynek osiagnie peing
trwatos¢ konstrukcyjna, a szkodiiwe dla zabytkowej substancji opady atmosferyczne nie beda
miaty dostepu do wngtrza budynku.

-w terminie do dnia 30 listopada 2024 r.

Egzekwowanie obowigzkow nastgpowac begdzie wraz z uplywem terminu na jego wykonanie.
Nakaz nie zwalnia od obowigzku uzyskania stosownych zezwolen na prowadzenie prac i
robdt przy obiekcie zabytkowym.

Na podstawie art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. k.p.a., nadaj¢ niniejszej
decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

W dniu 17.01.2023 r. wszczeto wobec spolki Specjalnej Strefy Ekonomicznej Malej
Przedsi¢biorczosci S.A. W Kamiennej Gorze, postgpowanie w sprawie wydania nakazu
konserwatorskiego, w zwigzku z posiadang z urzedu wiedzg o zagrozeniu zniszczeniem
zabytku jakim jest budynek parowozowni wachlarzowe] polozonej w zespole Dawnych
Zaktadow Naprawczych Taboru Kolejowego dz. nr 16/8 obr. 0004 w Lubaniu - wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A/5782 z dnia 19.01.2012 1.

Parowozownia wachlarzowa potozona w zespole Dawnych Zakladéw Naprawczych Taboru
Kolejowego dz. 16/8 w Lubaniu zostala objeta ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkéw, jako reprezentatywny i jeden z nielicznych, zachowanych tego typu obiektow, z
uwagi na posiadane autentyczne walory architektoniczne i historyczne. Stan ogdlny zabytku
jest niedostateczny z powodu braku wszelkich remontéw i napraw. Budynek parowozowni
wachlarzowej polozonej w zespole Dawnych Zakladow Naprawczych Taboru Kolejowego dz.
16/8 w Lubaniu ulegt pogorszeniu w czasie ostatnich kilku lat. Niekontrolowany demontaz
urzadzen technicznych oraz infrastruktury budowli, szereg zaniedban i brak skutecznego
zabezpieczenia spowodowat destrukcje obiektu, ktéry pomimo to nadal zachowuje bezcenny
walor autentycznosci. Brak generalnego remontu i zabezpieczenia dachu przed przeciekaniem
wplywa bardzo niekorzystnie na stan zachowania wigzby dachowe] parowozowni
wachlarzowe;j.

Dnia 07.08.2023r. przeprowadzono ogledziny obiektu, w obecnosci przedstawicieli Zarzadu
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsigbiorczosci S.A. w Kamiennej Goérze, na
podstawie ktérych sporzadzono na miejscu protokol, podpisany przez strone bez uwag.
Wykonano takze dokumentacje fotograficzna.

Podczas ogledzin nie stwierdzono wykonania zadnych prac budowlanych i konserwatorskich,
ktére mialyby za zadanie zachowaé zabytek, stwierdzono natomiast, ze obiekt nie jest w
zaden sposob zabezpieczony ani przed dostgpem o0sOb postronnych, powodujacych dalsze
niszczenie obiektu ani przed niszczacym wplywem opadow atmosferycznych, powodujacych
destrukcje obiektu. Wciaz postepuje zalewanie wigzby wodg opadowa oraz narazenie jej na
obcigzenia w przypadku opadéw mokrego $niegu, co grozi gwaltownym pogorszeniem stanu
zachowania obiektu, a wrecz catkowitym zawalaniem. Dach z licznymi ubytkami w
deskowaniu i pokryciu, z zawalonymi fragmentami i zawilgoceniami. Taki stan techniczny
wigzby dachowej spowodowany byl wieloletnim zaniedbaniem i brakiem wlasciwego
zabezpieczenia przed wilgocig, co spowodowalo utrate wartosci uzytkowych drewnianych
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elementow konstrukcyjnych i w konsekwencji postepujace zatamywanie si¢ czesci dachu.

Znikome dzialania podjete przez Spotke, polegajace na ogrodzeniu obiektu (dosé
dawno, gdyz pozostaly tylko fragmenty) i oznakowaniu obiektu o grozbie zawaleniem, nie
gwarantowaly utrzymania stanu technicznege budynku w stanie niezagrazajacym jego
pogorszeniu, nie sprawdzily si¢ nawet w zakresie ograniczenia dostepu do obiektu osob
postronnych, przez co nadal widoczne sg Slady dewastowania obiektu, rozkuwanie $cian i
posadzek, gruzowisko, slady po pozarowe, brak jakichkolwiek elementow metalowych
wyposazenia, gdyz zostaly rozkradzione. Brak stolarki/$lusarki okiennej, bram wjazdowych.
W kanatach technologicznych stoi woda, zalega gruz, w wielu miejscach konstrukcje
porastaja samosiewy. Mury i filary konstrukcyjne miejscami z licznymi ubytkami cegiet i
spekaniami groza zawaleniem si¢. Pozostawienie tego obiektu bez zadnych form
zabezpieczen, skutkowaé moze nieodwracalnymi zniszczeniami i utratg bezcennych walorow

Zdaniem Kierownika jeleniogorskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroclawiu, dziatajacego z upowaznienia Dolnos$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw powyzsze prace s3a niezbgdne aby uchroni¢ parowozownie
wachlarzowa potozong w zespole dawnych Zakladéw Naprawczych Taboru Kolejowego w
Lubaniu przed jej zniszczeniem i majg na celu zabezpieczenie, i utrwalenie substancji zabytku
oraz zahamowanie procesow jego destrukcji, w zwigzku z powyzszym postanowiono jak na
wstepie.

Pismem z dnia 21.08.2023r. zawiadomiono Stron¢ o zakonczeniu postepowania
dowodowego oraz wyznaczeniu terminu rozpatrzenia sprawy do dnia 15.09.2023r celem
umozliwienia Stronie wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie, wgladu w akta sprawy i
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialdow. Strona odebrala zawiadomienie dnia
28.08.2023r. 1 nie skorzystala z przyshugujacego jej prawa.

W Swietle powyzszego tutejszy organ zwazyl, co nastepuje:

Na podstawie dowodoéw z ogledzin w dniu 07.08.2023 r., organ konserwatorski ustalil, ze
zaniedbania w prawidlowej opiece nad zabytkiem spowodowaly silne zagrozenie jego
zniszczeniem. W zwigzku z powyzszym, w punkcie pierwszym nakazano prace stanowigce
minimum dziatan, jakie sg niezbedne dla przeciwdziatania postepujacej destrukcji. Remont i
wzmocnienie poszczegolnych elementéw bryly budynku a takze stosowne zabezpieczenie go
przed wplywem opaddéw atmosferycznych, ma na celu doprowadzenie do skutecznego
zaizolowania bryly i zabezpieczenia jej przed zniszczeniami powodowanymi przez opady,
umozliwiajac jednoczesnie jej stopniowe osuszanie a zarazem doprowadzenie do stabilizacji
ustroju konstrukcyjnego. Tutejszy organ stwierdzil, ze konieczne jest w pierwszej kolejnosci
wykonanie trwalych oston otworéw okiennych i drzwiowych oraz tymczasowe pokrycie
dachu i utrzymanie do czasu przeprowadzenia robdt odtworzeniowych dachu. Prace te w
ocenie organu sg konieczne by szkodliwe dla zabytkowej substancji opady atmosferyczne nie
mialy dostepu do wnetrza budynku. Nastepnie oceniono, iz niezbedne jest usuniecie
zawalonych elementéw konstrukcji z wnetrza budynku, ktére powodujg stopniowg degradacje
Poniewaz w trakcie ogledzin stwierdzono czesciowo zawalony dach, zawilgocone elementy
wigzby oraz ubytki w strukturze $cian i filarow, co grozi utratg przez te elementy wtasciwosci
konstrukcyjnych, nalezy w ocenie tut. organu, dokonaé technicznej naprawy, wzmocnienia i
uzupelnienia ubytkow.

Wykonanie ww prac jest niezbedne, by budynek osiagngt wystarczajacg trwatosé
konstrukeyjna, do czasu odtworzenia uszkodzonych partii wiezby dachowej w historycznej
formie wraz z analogicznym do historycznego pokryciem oraz z systemem odprowadzania
wody z dachu budynku, co doprowadzi¢ powinno do stanu, w ktérym budynek osiggnie peing
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trwato$é konstrukeyjna, a szkodliwe dla zabytkowej substancji opady atmosferyczne nie beda
miaty dostepu do wnetrza budynku.

Nalezy tu jednak podkresli¢, ze wskazane do wykonania prace, polegajace na
odtworzeniu ubytkow $cian konstrukcyjnych oraz wigzby dachowej wraz z pokryciem oraz
systemem odprowadzania wody z dachu budynku, majg na celu zahamowanie procesow
destrukcji budynku, a nie wyeksponowanie jego wartosci artystycznych i estetycznych. Nie
ulega bowiem watpliwosci, ze budynek dawnej parowozowni znajduje si¢ w zitym stanie
technicznym, za$ wykonanie nakazanych w decyzji prac jest niezbedne ze wzgledu na
zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem zabytku.

Na podstawie art.5. pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz.U.2022.840): Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego
wlasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkow:(..)
zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

Jak ujawnily przeprowadzone ogledziny zabytku, Wiasciciel obiektu tego obowiazku nie
dotrzymal, w zwigzku z czym zaistniata konieczno$¢ wydania nakazu konserwatorskiego.

Na podstawie art. 108 § 1 k. p. a. nadano niniejszej decyzji rygor natychmiastowej

wykonalnoéci ze wzgledu na ochron¢ waznego interesu spolecznego. Pojecie interesu
spolecznego nie jest uregulowane w u. o. 0. z. oraz w K. p. a., dlatego tez nalezy siegna¢ do
dorobku literatury. Idgc za stanowiskiem B. Adamiak w: B. Adamiak, J. Borkowski, Kodeks
Postepowania Administracyjnego Komentarz, wydanie 16, wyd. C. H. Beck Warszawa 2019
s. 87 ,pojecie interesu spolecznego nie jest ustawowo zdefiniowane, jest to zatem pojecie
nieokreslone, ktérego tres¢ nadaje organ orzekajgcy”. W oparciu o powyzsze nalezy
wskazaé, iz w niniejszej sprawie ochrona waznego interesu publicznego opiera si¢ na
konieczno$ci ochrony cennego zabytku nieruchomego, odgrywajgcego istotng rolg w
ksztaltowaniu  krajobrazu  kulturowego miasta Lubania. Walory przestrzenne i
architektoniczne ~parowozowni wachlarzowej w Lubaniu, s3 wrecz modelowymi
rozwigzaniami funkcjonalnymi, reprezentatywnymi dla parowozowni z przetomu XIX i XX
wieku (wypartych przez parowozownie przelotowe) jako niepowtarzalnych obiektow
odzwierciedlajgcych czasy, w ktorych powstawaty.
Jak rowniez wskazano w poprzedniej cze$ci uzasadnienia, zadaniem systemu ochrony
zabytkéw jest ochrona nie tylko niematerialna, ale i materialna tj. utrzymanie obiektu w
historycznym wystroju oraz materii, stanowigcych o jego autentycznosci, bowiem jego
zachowanie w catosci (po adaptacji na nowe funkcje i cele) lezy w interesie publicznym, aby
obiekt ten byl mozliwy do uzytkowania przez przyszle pokolenia, zachowujac swoje wartosci:
historyczna, artystyczng oraz naukowa. Dlatego tez, z uwagi na powyzsze nalezato uznac, iz
zaszla potrzeba ochrony waznego interesu spotecznego.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie:

1. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji w zw.
z przepisami u.0.0.z. w przypadku niewykonania przez strong w sposéb dobrowolny tresci decyzji
Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu i dziatajacy w jego imieniu Kierownik
Delegatury w Jeleniej Gérze, posiadaja uprawnienia i narzedzia do wszczecia postepowania egzekucyjnego
wraz zastosowaniem $rodka egzekucyjnego — m.in. grzywny w celu przymuszenia.

2. Kto bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie, restauratorskie,
roboty budowlane, badania konserwatorskie lub architektoniczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub
roboty budowlane w jego otoczeniu albo badania archeologiczne podlega karze grzywny (art. 1 17 u.0.0.z.).



3. Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie nalezy przesta¢ za posrednictwem
WUOZ we Wroclawiu — Delegatura w Jeleniej Gérze.

4. Stronie przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do odwolania. Skutkiem skorzystania z tego prawa bedzie
uprawomocnienie si¢ decyzji.

5. Strona w postepowaniu administracyjnym moze dziata¢ samodzielnie lub przez ustanowionego petnomocnika,
chyba ze charakter czynnosci wymaga osobistego dziatania/stawiennictwa strony.

6. Zgodnie z art. 41 k.p.a. w toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i pelnomocnicy maja obowigzek
zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu; w razie zaniedbania tego
obowigzku dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek prawny.

7. Stronie przystuguje prawo do wgladu do akt sprawy zgodnie z art. 73 § 1 k.p.a. takze po zakonczeniu

: Z up. Dolno$laski
postepowania. Wolews d“’kl 0inoslaskiego
"Wodazkiego Konsevwate,
gﬁ” Zabythom
Otrzymuje: (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru): K?E@f ‘ ZYSZiof Kirek
1. Zarzad Specjalnej Strefy Ekonomicznej Malej Przedsiebiorczosci S.A. Wiéa%ﬁ;%:;ﬁ{er
Goérze,

Do wiadomosci:
1.Prokuratura Rejonowa w Lubaniu
2.a/a KW



