PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. DANE EWIDENCYJNE

INWESTOR: Specjalna Strefa Ekonomiczna Matej Przedsiebiorczosci S.A.
58-400 Kamienna Géra, ul. Papieza Jana Pawfa Il 11A

NAZWA INWESTYCJI: Rekonstrukcja wiezby dachowej w historycznej formie

wraz z analogicznym do historycznego systemem odprowadzenia
wody z dachu budynku parowozowni wachlarzowej
potozonej w zespole dawnych ZNTK w Lubaniu

ZAMIERZENIE BUDOWLANE: Remont dachu budynku dawnej parowozowni wachlarzowej

w Lubaniu

ADRES INWESTYCJI: 59-800 Luban, ul. Gazowa

2.

dziatka nr 16/8, obreb 0004, AM 8

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem Inwestycji jest remont dachu budynku dawnej parowozowni wachlarzowej, znajdujgcej
sie w granicach dziatki nr 16/8, obreb 0004, AM 8, na terenie dawnego zespotu Zaktadéw Naprawczych
Taboru Kolejowego w Lubaniu.

Zakres catego zamierzenia budowlanego obejmuje:

remont dachu wraz z pelng rekonstrukcjg zawalonych obszar6éw dachu, wymiang i naprawg
uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych, montazem nowego deskowania i pokrycia, montazem
instalacji odwodnienia dachu i instalacji odgromowej oraz przemurowaniem uszkodzonych
fragmentow scian zewnetrznych obiektu; w ramach zadania odtworzy¢ nalezy historyczne kanaty
oddymiajgce.

Budynek objety opracowaniem wpisano do rejestru zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego decyzjg nr
A/5782 z dn. 19.01.2012r. (WRIiD.5230.04.11.JK).

3.

PODSTAWA OPRACOWANIA

4.

Umowa z Inwestorem,;

Oswiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

Uzgodnienia z Inwestorem;

Decyzja nakaz konserwatorski nr 214/2016;

Skaning laserowy 3D obiektu wykonany przez firme Zbigniew Medwecki Ustugi Geodezyjno-
Kartograficzne;

Inwentaryzacja budowlana obiektu dostarczona przez Inwestora.

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Rodzaj obiektu budowlanego: budynek uzytecznosci publicznej wraz z instalacjami

zapewniajgcymi mozliwosé jego uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem

Kategoria obiektu budowlanego: XVIII — budynki kolejowe, jak lokomotywownie, wagonownie




5. SPOSOB UZYTKOWANIA | RYS HISTORYCZNY OBIEKTU

W chwili obecnej budynek jest nieuzytkowany. Wieloletni brak remontéw i skutecznego zabezpieczenia
przed dostepem o0sOb postronnych, a takze niekontrolowany demontaz urzgdzen technicznych i
infrastruktury doprowadzit do znacznej dewastacji obiektu, w tym zawalenia znacznych obszaréw
dachu.

Budynek dawnej parowozowni nalezat niegdys$ do zespotu Zaktadow Naprawczych Taboru Kolejowego
w Lubaniu. Kompleks obiektéw ZNTK powstat w drugiej potowie lat szescdziesigtych XIX w. i skladat
sie on wtedy z parowozowni zespotu jednokondygnacyjnych hal remontowych oraz warsztatéw, kuzni
i obiektébw pomocniczych. Na poczatku XX w. przeszedt pierwszg rozbudowe, w ktorej powstaty budynki
Slusarni i warsztatu kotodziejskiego oraz powiekszono kompleks hal, natomiast w latach dwudziestych
tego samego wieku miata miejsce kolejna rozbudowa i wigzata sie ona z adaptacjg warsztatéw do
prowadzenia remontow elektrowozow.

W efekcie Il Wojny Swiatowe] catkowitemu zniszczeniu ulegt jedynie budynek zarzgdu oraz czesciowo
zniszczone zostaty hale, urzadzenia techniczne i tabor, jednak jeszcze w 1945 roku zaktad ponownie
uruchomiono.

W latach szesédziesigtych XX wieku rozpoczeto modernizacje kompleksu, w wyniku ktorej zaktad stat
sie jednym z najwiekszych tego typu w kraju i funkcjonowat az do poczatku lat dziewiecdziesigtych XX
w. Po likwidacji zaktadu zaczeto wymontowywa¢ metalowe elementy hal oraz urzgdzenia techniczne.
W wyniku tych dziatan obnizono wytrzymatos¢ budynkow, a znaczna ich czes¢ grozi zawaleniem.
Widocznie sg ugiecia i zwichrowania kratownic dachow oraz zawilgocenia.

W 2001 roku miasto Luban zakupito od ZNTK Luban S.A. ponad 12 ha terenu wraz z zabudowaniami
tworzgc na jego terenie Specjalng Strefe Ekonomiczng Matej Przedsiebiorczosci. Wraz z dniem
19.01.2012 roku Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu postanowit wpisa¢ do
rejestru zabytkdw wojewodztwa dolnoslaskiego objetg opracowaniem parowozownie wachlarzows.
Wraz z parowozownig opiekg zostaty objete rowniez inne budynki, ktére zachowaly sie w najlepszym
stanie.

6. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIE KTU

Budynek dawnej parowozowni to obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, wzniesiony na rzucie
wydtuzonego, prostokgtnego wycinka kota, zwienczony dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 26°
z charakterystycznymi wywietrznikami w kalenicy i potaciach dachu (kominki oddymiajgce). Konstrukcja
tradycyjna murowana z cegly ceramicznej, konstrukcja dachu drewniana, ktérej charakterystycznym
elementem sa trjkatne wigzary kratownicowe Polonceau z zeliwnymi rozporkami i Sciggami stalowymi.
Pokrycie z papy asfaltowej na deskowaniu petnym.

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Powierzchnia catkowita zamknieta budynku 2.592,60m?
Powierzchnia zabudowy 2.592,60m?
Wysoko $¢é budynku: 7,66m (niski) *
Wysokos¢ budynku w kalenicy: 7,66m **
Wymiary: dtugo $¢ (po tuku) 92,50-13,40m
szeroko §¢ 19,50-26,95m
Liczba kondygnacji nadziemnych 1
Liczba kondygnacji podziemnych 0

* Od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
** Od sredniego poziomu terenu przed budynkiem




8. OPINIA GEOTECHNICZNA | SPOSOB POSADOWIENIA OBIEK TU BUDOWLANEGO

Projektowany remont dachu nie zmienia warunkéw posadowienia obiektu, nie zachodzi koniecznosé
opracowania opinii geotechniczne.

9. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH /U ZYTKOWYCH

Budynek objety opracowaniem nie petni obecnie zadnej funkcji — w jego przestrzeni nie znajdujg sie
zadne lokale uzytkowe ani mieszkalne.

10. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOST EPNYCH DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy.

11. SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZB EDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU
PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Nie dotyczy — budynek nie petni obecnie zadnej funkciji.

12. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZ |
| OBIEKTY SASIADUJACE

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wprowadzajg ujemnego
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na poszczegolne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi
i inne obiekty budowlane. Budynek po remoncie dachu nie bedzie miat negatywnego wpltywu na stan
srodowiska zarbwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, jak rowniez
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Inwestycja spetnia wszystkie wymogi wynikajgce z
przepiséw ochrony srodowiska oraz wszystkie zasady ochrony srodowiska i przyrody.

Projektowany remont dachu nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia prawa wlasnosci
i uprawnien 0s0b trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie wprowadza
przestaniania swiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej,
energii cieplnej i srodkdw tgcznosci. Nie wplywa tez negatywnie na istniejgcg zabudowe dziatek
sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.

13. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W E NERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy — w chwili obecnej budynek jest nieuzytkowany ani wyposazony w jakiekolwiek instalacje,
réwniez zaopatrujgce w energie i ciepto.

14. ANALIZA  TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MO ZLIWOSCI WYKORZYSTANIA
URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJ A TEMPERATURE

Nie dotyczy.

15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowany remont dachu nie zmienia warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu.

16. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

16.1. Opis stanu istniej gcego — opis uszkodze n

Czes¢ magazynowa budynku parowozowni wachlarzowej (moduty nr 15-21) ulegta catkowitemu
zniszczeniu przez zawalenie sie fragmentu dachu. Gtéwng przyczyng byta dokonana w nieokreslonym
czasie czesciowa rozbidrka $ciany szczytowej. Utrata sztywnosci budynku w tym fragmencie,
spowodowala przechylenie sie ceglanego filara naroznego i zerwanie sciggdéw konstrukcji dachowe;j.




Dodatkowo na utrate nosnosci poszczegolnych elementéw drewnianej konstrukcji dachowej sktadaty
sie liczne nieszczelnosci w pokryciu, wystepujgce przez wiele lat.

W wyniku zawalenia sie dachu uszkodzony zostat ceglany filar narozny. Widoczne jest wyrazne
spekanie u podstawy oraz znaczne odchylenie od pionu.

Czes¢ warsztatowa hali parowozowni charakteryzuje sie licznymi nieszczelnhosciami w pokryciu
dachowym, powodujgcymi postepujgca korozje biologiczng drewnianych elementéw konstrukcyjnych
dachu oraz poszycia deskowego, a takze miejscowe zawalenia elementéw konstrukcyjnych (ptatwie,
krokwie).

Brak biezacej konserwacji i remontéw pokrycia dachowego spowodowato, ze na dachu od strony
poinocnej pojawita sie gruba warstwa mchu i trawy, powodujgca dodatkowe zbedne obcigzenie i
utrzymywanie sie statej wilgoci.

Widoczne sg nieliczne miejscowe spekania w gornym fragmencie zewnetrznych scian ceglanych.
Stwierdzono likwidacje sciggu stalowego w przesle na granicy czesci warsztatowej i magazynowe;.
Brak odprowadzenia wod opadowych.

Stwierdza sige, ze ogoélny stan techniczny obiektu jest zly. Oznacza to, ze elementy obiektu w
szczegolnosci konstrukcja, wykazujg zuzycie na poziomie od 71 % do 100 %. Wystepujg tak duze
zniszczenia i ubytki, ze nie pozwalajg na dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu.

Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym rozmiarze, w szczegolnosci zas
remont dachu z pelng rekonstrukcjg zawalonych obszaréw i przemurowaniem rozebranych badz
uszkodzonych fragmentow scian, co zabezpieczy obiekt przed dalszg dewastacja.

16.2. Whnioski i zalecenia

Po zbadaniu stanu technicznego budynku ustala sie nastepujacy zakres prac do wykonania:
— zdemontowac¢ istniejgce pokrycie dachowe z papy asfaltowej (7 zachowanych warstw),

deskowanie oraz przegnite elementy drewniane konstrukcji dachowej;

- wykonaé naprawe murowanych istniejgcych scian z cegly poprzez przemurowanie rys i spekan, w
szczegoblnosci w gornej czesci stupow nosnych w miejscu oparcia elementéw konstrukcyjnych
dachu;

- wykona¢ odtworzenie fragmentow murowanej sciany szczytoweyj;

— wszystkie elementy drewniane wiezby przeznaczone do zachowania oczysci¢ i zaimpregnowac;

- odtworzy¢ zdemontowane elementy $ciggéw stalowych, $ciggi zachowane oczysci¢ i
zakonserwowac;

- odtworzy¢ konstrukcje zawalonych obszaréw dachu (wigzary kratownicowe, ptatwie, krokwie i
murtaty);

— odtworzy¢ deskowanie petne potaci dachowych oraz kominki oddymiajace;

- zamontowa¢ projektowane pokrycie papowe oraz instalacje odgromowsa i odwodnienia dachu.

17. OPIS ROBOT BUDOWLANYCH

17.1. Dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 26°, pota  cie dobudéwek 8°

Po demontazu istniejgcego pokrycia oraz deskowania petnego, nalezy dokonaé ponownego
sprawdzenia stanu elementow konstrukcyjnych wiezby — w przypadku ujawnienia niewidocznych dotad
uszkodzen, wybrane elementy nalezy wymieni¢. Wszystkie elementy drewniane przeznaczone do
zachowania nalezy oczysci¢ przy uzyciu szczotek stalowych, a nastepnie zaimpregnowac poprzez




dwukrotne powlekanie preparatem chronigcym przed grzybami plesniowymi, grzybami domowymi oraz
owadami, a takze ogniochronnie. Kolor drewnochronu brgzowy. Uwaga: drewnochronem malowac
nalezy réwniez deskowanie peilne potaci.

Zabezpieczy¢ rowniez konce paséw gornych wigzaréw kratownicowych osadzone w $cianach.
Brakujgce elementy wiezby oraz elementy podlegajgce wymianie odtworzy¢ wzorujgc sie na
elementach zachowanych; odtworzy¢ ozdobne zakonczenia poszczegdélnych elementow. Uzupetnic
Sciggi stalowe o brakujgce elementy, w wigzarach rekonstruowanych odtworzy¢ $ciggi wzorujac sie na
elementach zachowanych. Sciggi przeznaczone do zachowania podda¢ czyszczeniu i konserwacji —
zgodnie z opisem w punkcie 17.2.

Gtéwnym elementem konstrukcji dachu sg wigzary kratownicowe Polonceau; pas goérny wigzaréw
drewniany o przekroju 22x25cm, dotem zeliwne rozpdrki i Sciggi stalowe. Ptatwie drewniane o
przekrojach 16x22cm, krokwie 16x21cm.

W elementach drewnianych rekonstruowanych stosowa¢ drewno konstrukcyjne klasy C24,
zabezpieczone przed korozjg biologiczng oraz ogniochronnie, kolor drewnochronu brgzowy.

Warstwy dachu, od goérnej:

— papa asfaltowa wierzchniego krycia 5,2mm zgrzewana,

— papa podktadowa 4,0mm mocowana mechanicznie;

— deskowanie petne gr. 3,0cm;

—  krokwie drewniane o przekrojach 16x21cm;

— platwie drewniane o przekrojach 16x22cm;

-  pas gorny wigzarow kratownicowych drewniany 22x25cm, ze stalowymi rozpérkami i Sciggami.

Papa wierzchniego krycia, zgrzewalna, na osnowie z wtdkniny poliestrowej o gramaturze 250g/m? z
obustronng powtokg z masy asfaltowej: z asfaltu modyfikowanego SBS z wypetniaczem mineralnym.
Strona wierzchnia pokryta gruboziarnistg posypka mineralng, wzdtuz jednej krawedzi pasek folii o
szerokosci ok. 80mm, strona spodnia profilowana i zabezpieczona folig z tworzywa sztucznego.
Odpornosé na dziatanie ognia zewnetrznego: Broor (t1); reakcja na ogien: klasa E.

Papa podktadowa na osnowie z taniny szklanej o gramaturze 200g/m? z obustronng powtokg z masy
asfaltowej: z asfaltu modyfikowanego SBS z wypetniaczem mineralnym. Strona wierzchnia pokryta folig
z tworzywa sztucznego lub drobnoziarnistg posypkga mineralng, strona spodnia profilowana i
zabezpieczona folig z tworzywa sztucznego. Odpornos¢ na dziatanie ognia zewnetrznego Broor (t1);
reakcja na ogien: klasa E.

Stosowa¢ nalezy kompletny system rozwigzan, m.in. poprzez wklejanie naroznikéw, tj. izoklinbw
laminowanych, montaz listew dociskowych. Obrébki w technologii papy dwuwarstwowej zgrzewanej.

17.2. Elementy metalowe ( $ciggi stalowe wi gzaréw kratownicowych)

Rozporki i Sciggi stalowe przeznaczone do zachowania:

- powierzchnie elementow metalowych nalezy przetrze¢ szczoteczkg druciang lub gruboziarnistym
papierem $ciernym celem usuniecia luznej rdzy oraz zmatowienia powierzchni, a nastepnie
powstaly pyt i kurz usunag¢ suchg szmatkg lub suchym pedzlem;

— oczysci¢ powierzchnie za pomocg rozpuszczalnika, tj. mieszaniny weglowodoréw alifatycznych
i aromatycznych przeznaczonej do oczyszczania i odtluszczania powierzchni metalowych przed
malowaniem, a nastepnie wytrze¢ do sucha — czynnos$¢ nalezy powtarza¢ do uzyskania
pozadanych efektow;

- w przypadku malowanych wczesniej powierzchni elementéw nalezy przeprowadzi¢ prébe dot.
wystgpienia niepozgdanej reakcji pomiedzy nowg i starg farbg — jesli wystgpi reakcja niepozgdana,
np. marszczenie farby, nalezy usungé¢ calosc¢ starej farby; jesli brak reakcji wystarczy jedynie
usuna¢ luzne fragmenty starych powtok za pomocg szczoteczki drucianej lub papieru sciernego,
a nastepnie umyc¢ wodg z detergentem, sptukac i pozostawi¢ do wyschniecia;

— malowac powierzchnie jednosktadnikowg farbg przeznaczong do antykorozyjnego i dekoracyjnego
malowania metali zelaznych, nie wymagajacg naktadania warstw gruntujgcych i podktadowych,




zapewniajgcg ochrone przed wpltywem warunkoéw atmosferycznych i korozyjnych — nakladac
nalezy dwie grube warstwy farby zachowujgc odstep czasowy umozliwiajgcy wyschniecie
pierwszej warstwy, dokladnie pokrywajgc wszystkie krawedzie i narozniki; tgczna grubosé suchej
powtoki powinna wynosi¢ minimum 100 mikrometrow;

- kolor farby czarny potmatowy.

17.3. Kominki oddymiaj ace

Odtworzy¢ nalezy historyczne kominki oddymiajgce — konstrukcja kominkéw drewniana, sciany boczne
petne, Scianki przednie i tylne z drewnianymi zaluzjami. Kominki w kalenicy dachu o wymiarach
100x190cm zadaszone dwuspadowo, hachylenie potaci 26°; kominki w potowie pofaci o wymiarach
100x80cm, zadaszone pulpitowo, nachylenie potaci 26°.

17.4. Obroébki blacharskie

W chwili obecnej brak zachowanych elementéw instalacji odwodnienia dachu, ktére mogtyby postuzyé
za wzorzec celem jej odtworzenia. Wobec powyzszego projektuje sie nowg instalacje z blachy stalowej
powlekanej. Wszystkie elementy wykonac nalezy z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,6mm.

17.5. Instalacja odgromowa

Projektuje sie nowe zwody i przewody odprowadzajgce instalacji odgromowe;j.

Przewody odprowadzajgce pionowe nalezy wykonac¢ z drutu Fe/Zn $r. 8mm, mocowaé na wspornikach
sciennych. Zwody pionowe nalezy polgczy¢ poprzez ztgcza kontrolne z istniejgcymi przewodami
uziemiajgcymi. Po wykonaniu w/w instalacji nalezy wykonac¢ odpowiednie pomiary, a wyniki wpisa¢ do
protokotu.

Rezystancja wypadkowa uziomu R<15Q. W przypadku, gdy rezystancja projektowanego uziomu nie
bedzie spelniatla wymagan, nalezy wykorzystac istniejgce uziomy naturalne lub wykona¢ dodatkowe
uziomy sztuczne.

17.6. Przemurowania $cian zewn etrznych

Sciany zewnetrzne budynku murowane z cegty klinkierowej w kolorze naturalnej czerwieni. Konieczne
jest przemurowanie spekanych fragmentow Scian, w szczegoélnosci w gornej czesci stupéw nosnych w
miejscu oparcia elementéw konstrukcyjnych dachu oraz odtworzenie czesciowo rozebranej Sciany
szczytowej z przemurowaniem naroznego filara.

Przemurowan i rekonstrukcji dokona¢ nalezy z zachowaniem watku muru i wykorzystaniem cegiet
klinkierowych, ktérych wielkos¢, ksztatt, faktura i kolorystyka zblizone sg do cegiet oryginalnych.

Uzyte zaprawy do spoinowania muszg gwarantowac¢ szybki transport wody i optymalng wytrzymatosé
mechaniczng zgodng z wytrzymatoscia mechaniczng cegiet, w przeciwnym wypadku spowodujg
degradacje cegty. Nowe spoiny powinny by¢ wykonane z materiatu wigzgcego mineralnie dobranego
kolorystycznie do oryginatu. Zaleca sie stosowanie fabrycznie mieszanej suchej zaprawy, ktéra po
wymieszaniu z wodg jest gotowa do stosowania i wigze w gtdbwnej mierze hydraulicznie, a po
stwardnieniu jest paroprzepuszczalna, odporna na wode, czynniki atmosferyczne i mroz.

Uwaga: przemurowaé nalezy rowniez istniejgce przewody kominowe, od poziomu +0,00.

Opracowat:

mgr inz. Mirostaw Soczynski




