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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU TECHNICZNEGO  

 

1.1 Przedmiot zamierzenia  

Przedmiotem opracowania jest wykonanie remontu istniejącego wejścia do budynku 

biurowego .  

 

1.2 Stan istniejący  

Po stronie zachodniej budynku biurowego znajduje się obecnie parking dla samochodów 

osobowych pracowników biur.  Aby dostać się do budynku pracownicy muszą obejść cały 

budynek i udać się do wejścia głównego znajdującego się po stronie wschodniej budynku. 

W celu usprawnienia komunikacji inwestor postanowił wyremontować istniejące wejście 

dodatkowe do budynku znajdujące się po stronie zachodniej, które obecnie jest 

nieużytkowane.  

Przy istniejącym parkingu znajduje się chodnik prowadzący do wejścia dodatkowego do 

budynku. Do wejścia do budynku prowadzą betonowe schody wykończone płytami 

granitowymi. Balustradę schodów zewnętrznych tworzy murek ceglany wykończony 

tynkiem na ścianach bocznych i płytami granitowymi od góry . Ze spocznika znajduje się 

wejście do budynku. Drzwi wejściowe wykonane są z PVC z płytowym wypełnieniem. Za 

drzwiami znajduje  się przedsionek i drugie drzwi prowadzące do holu głównego obiektu. 

Po stronie lewej od wejścia znajduje się pomieszczenie rozdzielni elektrycznej oraz 

zejście do części piwnicznej budynku.  

  

  

1.3 Projektowane zmiany  

Projekt zakłada likwidację istniejącej balustrady murowanej i zastąpienie jej stalową, 

ażurową balustradą. Dodatkowo projekt zakłada, po rozbiórce murowanej balustrady,  

wyrównanie stopni oraz szerokości samego biegu schodowego. Projekt zakłada  wymianę 

istniejących drzwi w remontowanym wejściu do budynku. Przewiduje się również 

wykonanie zamknięcia biegu schodowego prowadzącego do części piwnicznej. W 

opracowaniu przewiduje się demontaż drzwi wewnętrznych prowadzących do holu 

głównego.  Projekt zakłada remont tynków ścian,  podłóg , sufitów.   

 

 



1.4 Rozwiązania materiałowe  

 Rozbiórka elementów . 

 Istniejącą balustradę murowaną należy rozebrać za pomocą narzędzi ręcznych do 

wysokości około 25cm poniżej poziomu usytuowania schodów zewnętrznych . Projekt 

zakłada również, że zostaną rozebrane schody betonowe prowadzące na kondygnacje 

podwyższonego parteru.  Rozebrać należy również istniejące drzwi zewnętrzne i 

wewnętrzne. Istniejącą lastrykową posadzkę  w remontowanej przestrzeni 

komunikacyjnej należy również rozebrać.  

 

Schody zewnętrzne 

 Zakłada się wykonanie w miejscu istniejących schodów  nowych żelbetowych schodów 

o odpowiedniej szerokości i wysokości. Po rozbiórce schodów warstwę zasypki 

schodowej należy wyrównać zagęszczonym  tłuczniem o grubości około 10cm, na nim 

położyć należy folię budowlaną i wykonać nowy monolityczny żelbetowy bieg 

schodowy zgodnie z rysunkiem. Żelbetowy bieg należy zazbroić podwójną siatką 

opisaną na rysunku. Wysokość stopnia, jego szerokość i głębokość została opisana na 

rysunku. Na tak przygotowanym podłożu wykonać warstwę wykończeniową stopni z 

płyt granitowych płomieniowanych o grubości 3cm. Stopnie układać należy na zaprawie 

cementowej. Na styku ściany  budynku i  schodów wykonać cokolik również z płytek 

granitowych. W celu ograniczenia ściekania wody po ścinakach biegu schodowego 

zakłada się wykonanie niewielkiego  nacięcia w płycie granitowej wychodzącej poza 

lico ściany.  

 

Ściana nośna schodów  

 Istniejąca ściana nośna schodów wykazuje obecnie dużą nierówność poziomą – na 

długości jest to około 17cm . W związku z tym należy lico ściany schodów wyrównać za 

pomocą styropianu ekstrudowanego i na nim położyć tynk strukturalny  na siatce . Cały 

fragment ściany pod biegiem pomalować farbami elewacyjnymi w kolorze dobranymi 

do koloru cokołu istniejącej ściany.  

 

Balustrada stalowa  

 Projekt zakłada wykonanie nowej balustrady ze stali nierdzewnej. Grubość pochwytu 

powinna wynosić min 5cm.  Pomiędzy słupkami zamontować należy szczebliny stalowe. 



Wymiary balustrad dostosować do wymiarów istniejących podobnych balustrad 

znajdujących się przy wejściu głównym  do budynku.  

 

Posadzka komunikacji  

 Projekt zakłada wykonanie rozbiórki istniejącej lastrykowej  posadzki i wykonanie 

nowej posadzki wykończonej płytkami gresowymi. Obecnie posadzka w tej części 

komunikacji znajduje się około 3 cm poniżej istniejącej posadzki holu głównego 

budynku.   Po rozbiórce posadzkę należy wyrównać zaprawą cementową i ewentualnie 

jastrychem samopoziomującym. Na takiej posadzce ułożyć płytki gresowe 

antypoślizgowe R12. Kolor płytek dobrać do koloru istniejących płytek w holu 

głównym. W posadzce przy drzwiach wejściowych zaprojektowano aluminiową 

wycieraczkę do obuwia, którą należy zamontować w grubości posadzki.  

  

Ściany i sufity  holu  

Projekt zakłada wykonanie nowej ścianki przy zejściu do piwnicy. Ściankę tę należy 

wykonać z pustaków wapienno-piaskowych gr 12cm. Ściankę tą należy dwustronnie 

otynkować tynkiem cementowo wapiennym gr 2,0 cm. Pozostałą cześć tynków w 

przedsionku należy wyrównać zaprawą gipsową po wcześniejszym zdrapaniu farb.  

Podobnie obniżoną część sufitu należy również wyrównać tynkami gipsowymi.  

Nad częścią holu projekt zakłada wykonanie  niewielkiego sufitu podwieszonego z płyt 

kastowych lub płyty gipsowo kartonowej.  

Wszystkie ściany oraz sufit należy pomalować farbami ceramicznymi w kolorze żółtym 

( podobnie jak pozostała część korytarza -kolor dobrać). 

 

 Ślusarka drzwiowa   

 Projekt przewiduje wymianę istniejących drzwi. Drzwi wejściowe wykonać jako 

aluminiowe z wypełnieniem szybowym. Zamontować szkło bezpieczne 

antywłamaniowe w pakiecie izolacyjnym o odpowiednim współczynniku przenikania 

ciepła U=1,3.  W drzwiach zamontować wkładki na elektromagnesy i dołączyć system 

otwierania drzwi do istniejącego systemu w biurowcu.  

Pozostałe drzwi wewnętrzne wykonać jako aluminiowe o odpowiedniej szczelności,  

izolacyjności i dymoszczelności  pożarowej EIS30 .  

Przed zamówieniem drzwi od producenta należy wykonać pomiary otworów w ścianach 

i dostosować wymiary drzwi do ich  wnęk.  



 

Instalacje elektryczne  

 Projekt przewiduje podłączenie instalacji elektrycznych do istniejących obwodów 

elektrycznych budynku. Zakłada się niewielką rozbudowę instalacji elektrycznej aby 

zapewnić odpowiednie doświetlenie holu oraz schodów zewnętrznych. Projekt zakłada 

wykonanie 5-ciu kinkietów ( trzech zewnętrznych i dwóch wewnętrznych ) i jednej 

lampy sufitowej wewnętrznej.  . Kinkiety zewnętrzne powinny posiadać czujki ruchu, 

zmierzchu i być podłączone do instalacji zewnętrznej oświetleniowej budynku. Lampy 

wewnętrzne podłączyć do instalacji energetycznej korytarzy znajdujących się w 

budynku  

Projekt zakłada również przeniesienie włącznika światła doświetlającego schody 

prowadzące do piwnicy.  

 

 
za zespół projektowy            

mgr inż. Grzegorz Potoniec  
gł. projektant 
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